OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-014/23-306/4
Bar, 05.06.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (»SlI. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22
i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19,
75/19, 116/20, 76/21 1 151/22), DUP-a »llino« (»Sl. list CG« - opstinski propisi, br. 32/09)
| podnijetog zahtjeva Kaplani Selvira, iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli/lokaciji broj 4, u zahvatu DUP-a
»llino«, u zoni »B«, u Baru. Katastarska parcela broj 4169/1 KO Novi Bar se nalazi u
sastavu predmetne urbanistiCke parcele.

Napomena: Konaéna lokacija urbanisticke parcele (koja katastarska parcela ili vise
katastarskih parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povrSinom ulaze u sastav UP) ¢e se
odrediti u fazi izrade tehnicke dokumentacije, a nakon izrade geodetskog eleborata
(Elaborata parcelacije) od strane ovladéene geodetske organizacije koja posjeduje
licencu.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: |Kaplani Selvir, iz Bara

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »llino« - grafi¢ki prilog »Analiza postojeceg stanja«,
izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji Cine sastavni dio ovih uslova.

Napomena: Uvidom u plan utvrdilo se da na predmetnoj urbanisti¢koj parceli postoji
izgraden objekat. Prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru, potrebno je da,
ukoliko na odredenoj lokaciji postoji objekat, isti bude legalan.

USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU POSTOJECIH OBJEKATA

Uslovi za dogradnju i nadogradnju postojecih objekata
S obzirom da predmetno podrucje karakterise mala zauzetost povrsina, program plana
se zasniva na izgradnji novih objekata na velikom broju atraktivnih lokacija i

prostorima predvidenim za urbanu dogradnju putem postepene rekonstrukcije.
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"5{ Stoga, intervencije dogradnje i nadogradnje postojeéih objekata nisu prepoznate kao |
‘”'za. _Prioritet niti javni interes koji bi u datim uslovima mogao biti kvalitetno realizovan vec
.34 ¢k se prepoznati kroz mjere iterpolacije kroz zamjenu fizickih struktura i uklapanje u

o i:g plokovske strukture.
rinAne#” Specifitna grana aktivnosti-nadogradnja etaza obavezuje na striktno postovanje svih

parametara dobre organizacije gradnje, efikasnosti gradnje, unificiranosti primjenjenih
gradevinskih elemenata, dobru pripremu koja pociva na kvalitetnim investiciono-
tehni¢kim elaboratima i prate¢im trzisnim uslovima.

Ve¢ izvrSenim individualnim aktivnostima nadogradnji narusena je fizionomija naselja
karakteristicna za arhitekturu koja primjereno treba da odrazava urbanisti¢ko -
arhitektonski model kosmopolitskog znacaja i mediteranskog ambijenta.

Ovim planom se stoga predvida:

. Dograditi i nadograditi se mogu svi postojeci objekti koji svojim poloZzajem na
parceli, povr§inama i spratno$¢u ne izlaze iz okvira planom zadatih urbanistickih
parametara (indeksi iskori§cenosti | izgradenosti).

. Moze se pristupiti rekonstrukciji - dogradnji i nadogradniji istih, uz priloZzen dokaz
o legalnosti postojecih objekata (gradevinsku dozvolu ili prijavu gradenja za postojeci
objekat i pratecu tehni¢ku dokumentaciju).

. Prilikom izdavanja urbanisti¢ko tehnickih uslova za nadogradnju i dogradnju
postojecih objekata vaZe isti uslovi kao za izgradnju novih objekata prema
smjernicama datim Planom.

. Svi postojeci objekti za koje se ustanovi da iz konstruktivnih razloga ne mogu biti
nodogradeni ili dogradeni, mogu biti zamijenjeni novim, uz postovanje svih
urbanistickih parametara.

. Za sve intervencije dogradnje ili nadogradnje koristiti kvalitetne materijale (opeka,
beton, kamen).

. Kod izdavanja urbanisticko tehnickih uslova osnovni pristup je da jedna, vise ili
dio katastarskih parcela €ini urbanisti¢ku parcelu, koja je namjenjena za izgradnju
objekta pod uslovom da ima obezbijeden kolski pristup sa javne saobracajnice.

. Planirana spratnost | gabariti objekata koji se rekonstruidu su uslovljeni indexom
izgradenosti (Kiz) i indexom zauzetosti (Si) urbanistiCke parcele.

. Ovim Planom u skladu sa GUP-om se dozvoljava primjena maximalnih i
minimalnih urbanisti¢kih parametara Kiz i Si, s tim $to se kroz implementaciju Plana
posmatrano na ukupni prostor treba ostvariti index koji je iskazan u Planu.

. U prizemlju svih objekata namjenjenih individualnom stanovanju sa djelatnostima
mogu se organizovati djelatnosti ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke i
ostale, zakonom propisane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagadjuju vazduh,
vodu i zemlju, koji ne zahtjevaju veliku frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku

. S obzirom na lokaciju predmetnog prostora, u okviru stambenih objekata
organizovati prostore namjenjene turistickom smjestaju u domacoj radinosti.

. Princip uredenja zelenila u okviru urbanistickih parcela namjenjenih stambenoj
izgradnji je dat u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena
vlasnicima;

. Dozvoljeno je ogradivanje parcela do visine 1,5 m pri £emu je visina coka max 40
cm. Materijal prema javnoj povrsini: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova
kombinacija. Zabranjuju se postavljanje ograda koje naru$avaju estetsku vrijednost
okoline.

. Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSavati u okviru parcele po normi stanovanje 1 —
1.2 PM / 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?, poslovanje — 10 PM
/1000 m?. Parkiranje rjeS§avati u okviru urbanisticke parcele. Ukoliko to nije moguce,
vaze pravila data u poglavlju: Saobracaj — parkiranje.




4.

USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI RUSE ILI ZADRZAVAJU

~Kriterijumi koji su odlucivali pri ruSenju objekata su:
e Uklanjanje objekata koji se nalaze na koridorima buducih saobraéajnica.
» , Uklanjanje objekata radi privodenja prostora planiranoj namjeni.

Na terenu je registrovano 17 objekata koji su predvideni za uklanjanje radi prolaza
;:i({oridora saobracajnica bi¢e uklonjeni kada se steknu uslovi za privodenje prostora
~definisanoj namjeni u smislu realizacije saobracaja.

Objekti koji su predvideni za uklanjanje radi privodenja prostora planiranoj namjeni
tretiraju se kao privremeni do konaénog privodenja prostora planiranoj namjeni. Nije
dozvoljena njihova rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja i adaptacija, ve¢ samo
tekuce odrzavanje i sanacija, ukoliko ne postoji drugi zakonski osnov za njihovo
rusenje (bespravna gradnja na uzurpiranom zemljistu).

Individualni stambeni objekti na povrS§inama namjenjenim kolektivnom stanovanju,
stanovanju sa poslovanjem ili obrazovanju bic¢e uklonjeni kada se steknu uslovi za
privodenje prostora definisanoj namjeni, a u skladu sa op$tinskim programom
uredenja prostora.

Ukoliko u evidenciji postojeceg stanja izgradenosti na parceli dode do neslaganja
izmedu plana i katastra, mjerodavni su podaci iz vazeceg katastra.

Objekti u pojasu koridora Zeljezni¢ke pruge ovim planom se tretiraju kao priviemeni,
bez mogucnosti dogradnje ili nadogradnje, kao i bez podjele zemljista na urbanisti¢ke
parcele.

Tretman postojecih objekata graficki je prikazan na prilogu br.4 Analiza postojeceg
stanja.

Ru&enje objekata treba izvoditi u skladu sa Elaboratom o uklanjanju postojecih
obejkata, koji se radi za djelove objekata ili objekte u cjelini, a uz prethodnu prijavu
radova na uklanjanje postojec¢ih objekata koja se podnosi nadleznom inspekcijskom
organu.

PLANIRANO STANJE

7.1

Namjena parcele odnosno lokacije

Kolektivno stanovanje velikih qustina sa mjeSovitom namjenom centralnih

Djelatnosti u okviru viSeporodi€nog stanovanja sa djelatnostima velikih gustina
stanovanja, koje se mogu organizovati u prizemljima ovih objekata su: trgovina,
zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, usluge, sa svim podpodjelama. Nisu dozvoljene
one djelatnosti koje ugrozavaju okolinu bukom i zagadenjima ili koje svojim
funkcionisanjem ugrozavaju namjenu stanovanja.

U okviru centralnih funkcija predvidena je izgradnja objekata prvenstveno namijenjenih
poslovanju, administraciji, kulturi, obrazovanju, sportu i rekreaciji, trgovini i ugostiteljstvu
kao i djelom viSeporodiénom stanovanju velikih gustina, turistitko stanovanje i dr,
ukoliko se mogu zadovoljiti propisani urbanisticki parametri.

Najmanje 50% povrsine prizemlja u planiranim objektima kolektivhog stanovanja sa
djelatnostima mora biti namjenjeno djelatnostima.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA

Opsti urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata

. Novi objekti se planiraju na slobodnim prostorima unutar zone na jednoj ili vise
urbanistickih parcela, kao rubne fizicke strukture ili slobodostojeci objekti. Na osnovu
regulacione i gradevinske linije prema ulici ili javnoj povrsini odredit ¢e se polozaj i

gabariti objekata, unutrasnji kolsko pjesacki saobracaj, slobodni prostori, parkinzi i
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zelene povrsine.

. Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

1) u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe bocne linije
gradevinske parcele;

2) u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bocnu liniju gradevinske
parcele;

3) kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske
parcele;

4) kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije gradevinske parcele.

. Oblik i povrsine gabarita objekata ¢e se definisati tehnickom dokumentacijom i
mogu se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadati
urbanisti¢ki parametri:

o Regulaciona i gradevinska linija i propisana udaljenost od susjednih parcela.

o Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi
najmanje polovinu visine viseg objekta, osim slobodnostojecih videspratnica.
Udaljenost se mozZe smanijiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim
fasadama ne sadrZe otvore na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i
poslovnim prostorijama). Ova udaljenost ne moze biti manja od 4,00 m ako
jedan od zidova objekta sadrzi otvore za dnevno osvetljenje. Pored navedenih
uslova viSespratni slobodnostojeci stambeni objekat ne moze zaklanjati
direktno osuncanje drugom objektu vise od polovine trajanja direktnog
osuncanja.

o Optimalna veli¢ina urbanisticke parcele odnosno lokacije je 400 odnosno 600
m2 povrsine, a Sirina uli¢nog fronta parcele 20 odnosno 40 m.

o Indeks zauzetosti Siiindeks izgradenosti Kiz urbanisticke parcele, kao i svi
propisi iz gradevinske regulative;

o u podrugjima pretezne namjene centralnih funkcija i turistiCkin kompleksa
spartnost objekata, Sii Kiz mogu biti veci od propisanih, ali na osnovu uslova
utvrdenih urbanistiCkim projektom pribavljenim po pravilu putem konkursa.

. lzgradnja podruma i suterena je ispod svih objekata dozvoljena, ali nije obaveza.
EtaZe ispod kote prizemlja tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori i ne ulaze u
proracun dozvoljene bruto povrsine objekta. Ukoliko se u suterenskoj ili podrumskoj
etaZi planiraju garazni prostori, gabarit podzemne etaZze moZe biti veci od gabarita
objekta, ali pod uslovom da se njenom izgradnjom ne ugroZavaju susjedni objekti ni
parcele. Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne
ulazi u proragun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom
povrsinom.

. U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze.

. Parkiranje ili garaZiranje vozila rijeSavati u okviru parcele po normi stanovanje 1 -
1.2 PM / 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?, poslovanje — 10 PM
/1000 m?. Parkiranje rieSavati u okviru urbanisittke parcele. Ukoliko to nije moguce,
vaze pravila data u poglavlju: Saobracaj — parkiranje i Uslovi za parcelaciju.

. U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu uklopljeni u ambijent i to sa
kvalitetnim materijalima i savremenim arhitektonskim rjesenjima.

. Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivaci adekvatni nagibu.

. Iskazane bruto gradevinske povrsine date u tabelama predstavljaju maksimalne i
minimalne vrijednosti.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata kolektivnog stanovanja za veliku
qustinu stanovanja
e U okviru viSeporodiénog stanovanja velikih gustina moguca je izgradnja
slobodnostojecih, objekata u prekinutom i u neprekinutom nizu.
e Optimalna veli€ina parcela namjenjenih za izgradnju novih objekata za ovu
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namjenu je 600 m2.

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisticke parcele
iznosi Cetvrtinu visine objekta, ali ne mozZe biti manja od 5 metara, ako zidovi
sadrze otvore za dnevno osvjetljenje na prostorijama za stanovanje. Ukoliko zidovi
ne sadrZe otvore za dnevno osvjetljenje na prostorijama za stanovanje (kao i
ateljeima i poslovnim prostorijama) ova udaljenost se moZze smanijiti na jednu
osminu visine objekta, ali ne moze biti manja od 3 m. Izuzetno ova udaljenost moze
biti 3 m ako se parcela grani¢i sa gradskim zelenim neizgradenim povr§inama. Na
ovaj nacin se obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekata u pogledu insolacije i
obru$avanja.

Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje
polovinu visine viseg objekta, osim slobodnostojecih visespratnica. Udaljenost se
moze smanjiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim fasadama ne sadrze
otvore na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim prostorijama).
Ova udaljenost ne moze biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadrZi
otvore za dnevno osvetljenje. Pored navedenih uslova viSespratni slobodnostojeci
stambeni objekat ne moze zaklanjati direktno osuncanje drugom objektu vise od
polovine trajanja direktnog osuncanja.

Izuzetno, objekat moZe biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici
urbanisticke parcele ukoliko zidovi ne sadrze otvore za dnevno osvjetljenje na
prostorijama za stanovanje i ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to
prihvati pismenim odobrenjem (saglasno$cu).

Kod izdavanja urbanistiCko tehnickih uslova osnovni pristup je da jedna, vie ili dio
katastarskih parcela €ini urbanisticku parcelu, koja je namjenjena za izgradnju
objekta pod uslovom da ima obezbijeden kolski pristup sa javne saobracajnice.
Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovljeni indeksom izgradenosti
(Kiz) i indeksom zauzetosti (Si) urbanisti¢ke parcele.

Indeksi izgradenosti i zauzetosti za ovu namjenu se definisu u rasponu Kiz 1.5 -
4.2,a Si 40% - 75%.

Princip uredenja zelenila u okviru urbanisticke zone je dat u Uslovima za
ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima;

Visinska regulacija je izvedena iz planom propisanih urbanisti¢kih parametara;
Kod objekata kod kojih je moguca izgradnja podrumske etaze kotu poda prizemlja
postaviti na visinu priblizno 1,40 m od kote pristupne saobracéajnice ukoliko je
predvidena kao prostor za odlaganje, a ukoliko je predvideno parkiranje u
podrumskoj | suterenskoj etaZi kotu odrediti idejnim projektom prema tehnickim
normativima u skladu sa zakonskim odredbama.

Parkiranje ili garaziranje vozila rieSavati u okviru parcele po normi stanovanje 1 -
1.2 PM / 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?, poslovanje — 10 PM
/1000 m? Parkiranje rjeSavati u okviru urbanisittke parcele. Ukoliko to nije
moguce, vaze pravila data u poglavlju: Saobrac¢aj — parkiranje i Uslovi za
parcelaciju.

Iskazane bruto gradevinske povrsine date u tabelama predstavljaju maksimailne i
minimalne vrijednosti.

Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajuéi u
vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske
plastike na kubusima jednostavnih geometrijskih formi, pa pored ostalog
podrazumijeva:

Primjenu savremene tehnologije gradnje elemenata kao glavnog arhitektonskog i
konstruktivnog sklopa u tehnologiji montaze i polumontaze;

Primjena svih elemenata dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoljnih klimatskih uticaja.
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Posebni urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata visSeporodi¢noq stanovanja

Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvi¢
elemenata — zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim fasadnim
platnima.

Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.

sa djelatnostima velikih i srednjih gustina stanovanja

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izqradnju objekata centralnih funkcija

Djelatnosti koje se mogu organizovati u prizemljima ovih objekata su: trgovina,
zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, usluge, sa svim podpodjelama. Nisu
dozvoljene one djelatnosti koje ugroZzavaju okolinu bukom i zagadenjima ili koje
svojim funkcionisanjem ugrozavaju namjenu stanovanja.

Najmanje 50% povrsine prizemlja u planiranim objektima kolektivnog stanovanja sa
djelatnostima mora biti namjenjeno djelatnostima.

U zavisnosti od namjene urbanisti¢kog bloka u kome se objekat planira zavisice i
osnovni urbanisticki parametri kao $to su Kiz i Si.

Za ove objekte vaze svi UTU-i dati u prethodnim poglavljima koja se odnose na
viseporodi¢no stanovanje velikih | viSeporodiéno stanovanje srednjih gustina;
Visinska regulacija je izvedena iz planom propisanih urbanisti¢kih parametara;
Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajucéi u
vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske
plastike na kubusima jednostavnih geometrijskih formi, pa pored ostalog
podrazumijeva:

Primjenu savremene tehnologije gradnje elemenata kao glavnog arhitektonskog i
konstruktivnog sklopa u tehnologiji montaze i polumontaze;

Primjena svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoljnih klimatskih uticaja.

Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvic
elemenata — zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim fasadnim
platnima.

Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.

Centralne funkcije su klasifikovane prema znaéaju i uticaju u prostoru. Optimalna
klasifikacija centralnih funkcija u skladu sa sistemom naselja u Opétini je sledeca:

udruzenja gradana i nevladine
organizacije,

zdravstvo i socijalna zastita,

politicke stranke i druge organizacije, Uprava, posta, banka i sli¢no

vjerske zajednice saobracajne usluge,

trgovina i ugostiteljstvo.

komercijalne i druge usluge,

sport, rekreacija, zabava i odmor,,

trgovina i ugostiteljstvo.

prosvjeta (obrazovanje, Skolstvo),

kultura, umjetnost i tehni€ka kultura,

Planirana namjena je preteZna ali podrazumijeva | postojanje drugih namjena kao
8to su: viSeporodi¢no stanovanje velikih gustina, turisticko stanovanje | dr, ukoliko
se mogu zadovoljiti propisani urbanisti¢ki parametri.

Optimalna veli¢ina lokacije na kojoj se mogu graditi objekti je 600 m2 a Sirina uli¢nog
fronta oko 30m.

Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovljeni indeksom izgradenosti
(Kiz) i indeksom zauzetosti (Si) urbanistiCke parcele.

Indeksi izgradenosti i zauzetosti za ovu namjenu se definiSu u rasponu Kiz 1.5 -
4.2, a Si 40% - 75%.

Kiz i Si kao i spratnost objekata centralnih funkcija mogu biti i ve¢i od propisanih ali
[¢]






na osnovu uslova utvrdenih urbanisti¢kim projektom pribavljenim putem konkursa.

» Parkiranje ili garaZiranje vozila rieSavati u okviru parcele po normi stanovanje 1 —
1.2 PM / 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?, poslovanje — 10 PM
/1000 m?. Parkiranje rjeSavati u okviru urbanisittke parcele. Ukoliko to nije moguce,
vaZe pravila data u poglavlju: Saobracaj — parkiranje i Uslovi za parcelaciju.

e Iskazane bruto gradevinske povrSine date u tabelama predstavijaju maksimalne i
minimalne vrijednosti.

e Princip uredenja zelenila u okviru urbanistitkoe parcele dat je u poglaviju
Ozelenjavanje;.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izqradnju objekata komercijalnih djelatnosti

- Komercijalni sadrzaji podrazumjevaju djelatnosti: trgovina, zanatstvo, poslovanije,
ugostiteljstvo, usluge, sa svim podpodjelama i moguca je njihova izgradnja u svim
zonama. Nisu dozvoljene one delatnosti koje ugroZavaju okolinu bukom i
zagadenjima.

- Objekti komercijalnih djelatnosti su slobodnostojeci objekti na parceli.

- Spratna visina visokog prizemlja moze biti max 6m, a spratnih etaza max 4m.

- Visina prizemlja objekata namjenjenih komercijalnim djelatnostima mora biti na visini
najvise 0,2m od visine pristupne saobracajnice, kako bi se omogucila laka
dostupnost pjesacima.

- Gradevinski elementi na nivou prizemlja objekata mogu preci gradevinsku liniju,
(raCunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada), i to:

-izlozi lokala — 0,3 m, po cijeloj visini

-konzolne nadstreSnice ili nadstreSnice sa masivnom bravarskom
konstrukcijom u zoni prizemne etaze , maksimalno do regulacione linije izvan
gradevinske linije, i to isklju€ivo u zoni ulazne partije, sa min visinom 4m
-konzolne reklame — do 1m na visini iznad 4 m

- Navedeni gradevinski elementi ne smiju prelaziti granicu urbanisticke parcele (ne
smiju zalaziti u javnu povrsinu);

- Potreban broj parking mjesta za zaposlene obezbjediti u okviru parcele, kao javnog
parkinga ili podzemne garaZze u okviru objekta (detaljnije obradenu u dijelu
Saobracaj-planirano stanje, poglavlje Stacionarni saobracayj)

- Zaizgradnju ovih objekata primjenjuju se isti parametri koji vaze za konkretnu zonu.

Napomena: Shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnju objekata, do dono$enja
plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim dokumentom za
stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi mogu se izdati
za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povrdina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14). U tom slu€aju osnovni
urbanisticki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom ostaju
nepromijenjeni.

7.2

Pravila parcelacije

Predmetna urbanisti¢ka parcela je graficki i geodetski definisane koordinatama
prelomnih tacaka, datim u grafickom prilogu »Plan parcelacije«.

Smjernicama za realizaciju Plana predvideno je sledec¢e: Kada se urbanisti¢ka parcela,
koja je vec odredena ovim Planom, ne podudara sa postoje¢om katastarskom parcelom
(ili parcelama), kao i u drugim opravdanim slu¢ajevima, kada je potrebno izvrsiti manje
uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem,
opStinski organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora mozZe izvrsiti
uskladivanje urbanistiCke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem.
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdeni su u svemu prema izvodu iz DUP-a »llino« - grafi¢ki prilog »Plan nivelacije i
regulacije«, izdatom od strane ovog Sekretarijata, koji ¢ine sastavni dio ovih uslova._
Gradevinska linija je linija na kojoj se mora ili do koje se mozZe graditi, a definisana je
datim koordinatama gradevinskih linija.

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisticke parcele iznosi
| Cetvrtinu visine objekta, ali ne moze biti manja od 5 metara, ako zidovi sadrze otvore za
dnevno osvjetljenje na prostorijama za stanovanje. Ukoliko zidovi ne sadrze otvore za
dnevno osvjetlienje na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim
prostorijama) ova udaljenost se moze smanjiti na jednu osminu visine objekta, ali ne
mozZe biti manja od 3 m. Izuzetno ova udaljenost moze biti 3 m ako se parcela granici
sa gradskim zelenim neizgradenim povrSinama. Na ovaj nain se obezbjeduje
optimalan odnos izmedu objekata u pogledu insolacije i obruavanja.

Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje
polovinu visine viseg objekta, osim slobodnostojecih vi§espratnica. Udaljenost se moze
smanjiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim fasadama ne sadrze otvore na
prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim prostorijama). Ova udaljenost
ne moze biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadrzi otvore za dnevno
osvetljenje. Pored navedenih uslova visespratni slobodnostojeci stambeni objekat ne
moze zaklanjati direktno osuncanje drugom objektu vise od polovine trajanja direktnog
osuncanja.

Izuzetno, objekat moZe biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici
urbanisticke parcele ukoliko zidovi ne sadrze otvore za dnevno osvjetlienje na
prostorijama za stanovanje i ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati
pismenim odobrenjem (saglasnos$cu).

Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica kao linija koja
dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), smjernicama
iz ,Nacionalne strategije za vanredne situacije" koja predstavlja osnovni strateski
dokument iz ove oblasti, (Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sl. list CG«, br. 79/04), Zakonom o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»SI. list Crne
Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zaétiti i zdravlju na radu (»SI. list Crne Gorex,
br. 34/14).

Gradilite organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima.
Investitor i izvodac su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere
obezbijedenja i organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne
mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastnim mjerama omoguciti odvijanje
pjeSackog i motornog saobracaja, te javne povrsine koristiti samo uz prethodno
pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima gdje je izvréeno isjecanje regulisanih
povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

Proradune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS.
Nacin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih istrazivanja i
projektnih faktora seizmi¢nosti. Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmiékih
konstrukcija preporucuje se slede¢e: Na predmetnom podruéju moguca je gradnja
objekata razli¢ite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastupljeni najrazliitiji konstruktivni
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sistemi. Kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojatane sa
horizontalnim serklazima i armirane zidarije razli¢itog tipa. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja objekta ramovskih
konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i
konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Kod primjene prefabrikovanih armirano-
betonskih konstrukcija preporuéuje se primjena monolitnih veza izmedu elemenata
konstrukcije. Preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmiékih sila u elementima
konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama. Mogué¢a je primjena
najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake prefabrikovane
ispune, koje bitno ne utiCu na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko se
primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazli¢itijeg tipa) treba uzeti u
obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 75/18), Zakon o
zZivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o zaétiti prirode (»SI. list CGg,
br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl.
list RCGg, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i podzakonske akte koji
proizilaze iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu i uredenje povrsina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rieenjem detaljnog
urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne
lokacije.

Zelenilo kolektivhog stanovania

Ova kategorija se moZe posmtrati jos i kao kategorija blokovskog zelenila s obzirom da
se radi o grupi stambenih blokova u kojima se planira naseljavanje velikok broja
stanovnika.

Osnovni principi ozelenjavanja zasnivaju se na ekolo$ko estetskim kriterijumima, medu
kojima najveci znacaj ima pravilan smjestaj onih elemenata koji uticu na zastitu od
okolnih zagaduijucih faktora.

e Prema smijernicama iz GUP-a u okviru stambenih blokova neophodno je
obezbijediti 30% zelenih povrsina.

. U unutrasnjosti bloka podiZzu se grupe zelenila sa posebnom namjenom npr.
prostori za igru najmladih, prostor za igru i sport kao i povrsine za pasivan odmor
stanovnika bloka sa klupama za odmor, E¢esmama i sl.

e  Staze unutar bloka su obi¢no krivolinijske, izvedene u pejzaznom stilu, a gustim i
visokim grupama drvecéa poZelino je maskirati pojedine jednoli¢ne obrise gradevina.
Neophodno je takode voditi ratuna da se obezbijedi dovolian priliv svietlosti u
unutradnjost bloka.Mikroklimatske razlike izmedu osuncane strane i strane u sjenci
ponekad su velike zbog €ega individue pojedinih vrsta tesko uspijevaiju, tako da pri
odabiru biljaka treba u velikoj mjeri postovati uslove svjetlosti, sienke i relativne viage
u vazduhu.

. Prostor za igru djece mora da pruza uslove za bezbijedan boravak u njemu, da
zadovoljava zdravstveno higijenske uslove ( da je osuncan i ocjedit ) i da ima:

. Raznovrsne zastore za prostore razli€itih namjena

. Opremu koja obezbjeduje bogatstvo i kreativnost igre, sa minimalnom
moguénosc¢u povrede

. Dovoljno zelenila, drvece sa velikim kroSnjama radi potrebnog zasjencenja, sa
ostavljanjem sun&anih prostora za igru.
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e  Veliku vaZnost na ovakvim povr§inama ima dobro odabrani sadni materijal. Birajuj
se vrste koje mogu da podnesu penjanje, lomljenje i savijanje, a izbjegavaju se sve
biljke sa izrastajima koji mogu da povrijede (trnovi,ostre grane,plodovi) i one vrste koje
imaju otrovne djelove.

. Usled velikog opterecenja i izlozenosti zelenila o$tecivanju, ove zelene povr§ine
zahtijevaju intezivno odrzavanje.

. obodom, granicom parcele narocito prema saobracajnicama preporucuje se
tampon zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz kategorije Linerano zelenilo)

Zelenilo u okviru centralnih funkcija

Narocito je vaZzan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrgina. Na tim

povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne

vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

» Ozelenjavanije se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa
posebnom paZnjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanie reklamnih i
informacionih tabli , uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i
adekvatno osvetlienje.

» Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraiju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova
I plodova tako i zbog oblika krodnje drveé¢a. Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i
Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godi$njim dobima.

Slobodne (racunajuci interne komunikacije i druge pratece sadrzaje) i zelene povrine

u okviru ove namijene treba da zauzimaju minimum 30% od ukupne povrsine parcele.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziSte ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacenje, prema ¢&lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizi¢ko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno
nalaze od eventualnog oste¢enja, uniStenja i od neovliad¢enog pristupa drugih lica,
sacuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovias¢enih lica, odmah prijavi nalaziSte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih
dobara, najbliZzoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom
za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem
nalaza u vrijeme otkrivanja i 0 okolnostima pod kojim su otkriveni.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«. Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk
instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im propisima i
standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeca.

171

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnitke preporuke EPCG i to:

e Tehnicka preporuka za prikljuCenje potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

« Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;

» Tehnictka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

T2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«, grafi¢ki prilog »Plan hidrotehnicke
infrastrukture«, a priklju€enje objekta projektovati prema tehni¢kim uslovima izdatih od
strane d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« - Bar.

Hidrotehnicka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom tro$ku projektuje i
izgradi minimum hidrotehni¢ku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje
objekta, ukoliko ne postoji moguénost priklju¢enja (zbog nedostatka iste), a do
izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rje$enje
projektovati cistijernu za vodu i vodonepropusnu septiCku jamu ili ekoloSki
bioprecistiva¢, shodno sledec¢im uslovima:

|. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloskim bioprecistacima adekvatnog
kapaciteta, zavisno od proraguna koli¢ine otpadne vode ako je specifitna potrodnja
vode 140 I/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je
u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i

sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda («Sl. list CG«, br.
45/08 1 9/10); Projzvodac uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode
koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i $tetnih materija u
otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

Il. Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli€ini objekta, tj. proracunu kolicine
otpadne vode ako je specifitna potrosnja vode 140 |/stanovnik/dan; Zavisno proracunu
i dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septicku
jamu; Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutranju stranu zida omalterisati
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cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje te¢nosti u teren;
Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septicku
jamu pokriti betonsko-armiranom plo€om, sa propisanim otvorom i poklopcem za
crplienje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti
nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju necistu te€nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.

A\
17,;.\ Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
:; .) U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«, grafi¢ki prilog »Plan saobracajne
ﬁ;" ) infrastrukture«.
X%
+74,

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke
dokumentacije iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:
o Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i
uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

» Pravilnik o tehnckim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehni€ki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture | povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
» Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mrezZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

e Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin
zajedniCkog koriSc¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme,
kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj:
40/13, 56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. U tom
smislu posebno isticemo ¢lanove 43 i 44 citiranog Zakona o elektronskim
komunikacijama. Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postojecem stanju elektrosnke komunikacione infrastrukture, koje je
potrebno zastititi, mogu se naci na internet stranici Agencije i preko portala
http://geoportal.ekip.me/, preko kojeg sve zainteresovane strane mogu da zatraze i
otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture. Uputstvo za registraciju korisnika je dato na
navedenom linku.

Uslovi za postavljanje polupodzemnih kontejnera
Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar ("Sluzbeni list Crne Gore -
ops&tinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019), investitor stambenog, poslovnog i
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stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povr$ine duZan je da u okviru |
svoje urbanistiCke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje
komunalnog otpada.

Investitor nije duzan da postupi u skladu sa predhodnim stavom ukoliko se utvrdi da
specijalno vozilo za praZnjenje podzemnih ili polupodzemnih kontejnera ne moze da
pristupi lokaciji objekta usljed saobracajnih ili drugih razloga.

Predmetno oslobadanje utvrduje se posebnim rje$enjem organa lokalne uprave
nadleZnog za komunalne poslove po prethodno pribavijenom misljenju d.o.o.
"Komunalne djelatnosti" Bar.

Investitor je duZzan da obezbjedi nesmetan pristup vozilima d.o.0. "Komunalne
djelatnosti" Bar u cilju praznjenja polupodzemnih kontejnera.

Shodno navedenom, u narednoj tabeli dati su uslovi za postavljanje polupodzemnih
kontejnera.

Broj Minimalni kapacitet : | .
stambenih / | Krite- |Kapacitet| posuda koje treba il g DARBCISLEN "
‘ mokru frakciju | suvu frakciju
poslovnih rijum (m3) ugraditi - ukupno (m3) (m3)
jedinica (m3) '
do 30 0.11 3.30 3 Podijelieno na suvu i mokru frakciju
31 0.11 3.41 5 25 25
50 0.11 5.50
51 0.11 5.61 6 3 3
60 0.11 6.60
61 0.11 6.71 10 5 5
90 0.11 9.90
91 0.11 10.01 12 6 6
110 0.11 12.10
111 0.11 12.21 15 75 75
140 0.11 15.40
Preko 140 0.11 15.51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterijumu da je na 10 stambenih/ poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno
7.1 m3.

Investitor je duZzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0. "Komunalne
djelatnosti" Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim ulo§kom za
podzemno sakupljanje otpada:

- zapremine 1,3 m3,

- zapremine 3m3 i

- zapremine 5 m3.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloSkim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (»Sl. list
RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sllist CG", br. 28/11). Detaljna geoloska
istraZzivanja tla obavezno se vrSe prije izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju
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objekata iz tacke 7 citiranog Zakona.

Prostor plana karakteriSe ravnomjernost geolodkog sastava, sa visokim nivoom
podzemnih voda, koja se javlja na jedan metar od povrsine terena.

193

\POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

.

@ ey o |y
-—

PARAMETRE

RBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

Oznaka urbanisticke parcele

UP 4, zona »B«

Povrsina urbanisticke parcele

706,00m?

Maksimalni indeks zauzetosti

Min. 40% - Max. 75%

Povrsina pod objektom

Min. 282,00m?
Max. 530,00m?

Maksimalni indeks izgradenosti

Min. 1,5 - Max. 4,2%

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

Min. 1059,00m?
Max. 2.965,00m?

Indeksi izgradenosti i zauzetosti kao i
spratnost objekata turistickih kompleksa
mogu biti i veéi od propisanih ali na osnovu
uslova utvrdenih urbanistickim projektom
pribavljenim putem konkursa.

Bruto povrSina podzemnih etaza (podruma i
suterena) se uzima ili ne uzima u obzir
zavisno od njene namjene: ukoliko je namjena
podzemnih etaza poslovna ( trgovina, disko
klub ili neka druga namjena ¢&ija funkcija
opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u
ukupnu bruto gradevinsku povrsinu ra¢una i
povr§ina podzemne etaze, ukoliko je namjena
podzemne etaze garaza, podrum i
instalaciona etaza onda se njena povrsina ne
uraCunava u ukupnu bruto gradevinsku
povrsinu.

Ukoliko se u suterenskoj ili podrumskoj etazi
planiraju garazni prostori, gabarit podzemne
etaZze moze biti veci od gabarita objekta, ali
pod uslovom da se njenom izgradnjom ne
ugroZavaju susjedni objekti ni parcele.
Ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen i
parterno ureden njen gabarit ne ulazi u
proracun procenta zauzetosti parcele, vec¢ se
smatra uredenom zelenom povrsinom.
Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj
parceli:

- u neprekinutom nizu - objekat na parceli

dodiruje obe bocne linije gradevinske
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parcele;

- u prekinutom nizu - objekat dodiruje
samo jednu bo¢nu liniju gradevinske
parcele;

- kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje
ni jednu liniju gradevinske parcele;

- kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri
linije gradevinske parcele.

Oblik i povrdine gabarita objekata definisati

tehnickom dokumentacijom i mogu se

prilagodavati potrebama investitora postujuci
striktno zadate ostale urbanisticke parametre.

Maksimalna spratnost objekta

Maximalni broj nadzemnih etaza je 11
(jedanaest).

Izgradnja podruma i suterena je ispod svih
objekata dozvoljena, ali nije obavezna.

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino« -
graficki prilog »Plan nivelacije i regulacije«.
Visinska regulacija definisana je spratnoscu
svih objektata gdje se jedan nivo ra¢una u
prosje¢noj vrijednosti od priblizno 3 m za
svaku etazu, odnosno 4 m za nivo prizemlja
ako se u njemu planira poslovni sadrzaj.
Vertikalni gabarit objekta se definise brojem
etaza ili maksimalnim visinama iskazanim u
metrima. Maksimalna visina oznacava mjeru
koja se ratuna od najniZe kote (kote terena ili
trotoara do najviSe kote sljemena ili ravnog
krova. Vertikalni gabarit se definise i zj
podzemne i za nadzemne etaze. Etaze s
definiSu nazivima koji proisti¢u iz njihovih
polozaja u objektu. Podzemna etaza je dio
objekta koji je sasvim ili 2/3 svoje visine ispod
zemlje. Prizemlje je nadzemna etaza Cija se
visina odreduje planom u zavisnosti od
namjene. Sprat je nadzemna etaza iznad
prizemlja. Potkrovije je dio zgrade ispod
kosog krova koji se koristi u skladu sa njenom
namjenom i funkcijom, a ¢ija je svijetla visina
na njnizem mjestu 150 cm. Tavan je prostor
ispod krova koji se moze koristiti samo zal
odlaganje stavari.

Kod objekata kod kojih je moguca izgradnja
podrumske etaZe, kotu poda prizemlja postaviti
na visinu priblizno 1,40 m od kote pristupne;
isaobracajnice ukoliko je predvidena kao
prostor za odlaganje, a ukoliko je predvideno
parkiranje u podrumskoj i suterenskoj etaZi
kotu odrediti idejnim projektom prema
tehni¢kim normativima u skladu sa
zakonskim odredbama.

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Parkiranje ili garaziranje vozila rje$avati u
okviru urbanisittke parcele po normi

c
1J







istanovanje 1 — 1.2 PM / 1 stambenoj jedinici;
trgovina 20-40 PM / 1000 m?, poslovanje —
10 PM /1000 m2.

Parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama
2,5 x 5,0m, min. 4,8 m. Obrada otvorenih
parkinga treba da je takva da omoguci
maksimalno ozelenjavanje.

Koristiti po moguénosti zastor od
prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz
ili izmedu parkinga (poZeljno na svaka tri
parking mesta) zasaditi drvored, uvijek kada
uslovi terena dopustaju.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili
viSe urbanistiCkih parcela, dio ili jedna cijela
urbanistiCka parcela moze se privesti
namjeni parking prostora u funkciji
planiranog objekta.

Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka
parcela u neposrednoj blizini planiranog
objekta ili u okviru zone moze se privesti
namjeni parking prostora isklju€ivo u funkciji
tog objekta i kao takva se ne moze koristiti u
druge svrhe.

Smijernice za oblikovanje | materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih
struktura mora da slijedi klimatske
karakteristike podru¢ja i da svojim izrazom
doprinosi opstoj slici i doZivljaju uredenog
turistickog mjesta.
Preporu€uje se izgradnja kosih krovova
blagog nagiba (priblizno 15°), dvovodnih ili
razudenih
Obrada fasada mora biti izvedena od
odgovarajuc¢inh  materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata.
Kolorit objekata uskladiti sa njihovom
funkcijom, okolinom, gradevinskim
naslijedem i klimatskim uslovima.

brada povrSina partera mora odgovarati
svojoj namjeni. Razlicitom  obradom
izdiferencirati namjensku podijelu partera.
Sa aspekta ispravne znakovne organizacije
strukture partera koja ima za cilj da obezbjedi
spontano razdvajanje kori$¢enja partera i
prijatan doZivljaj u prostoru, potrebno je da
dominiraju sledece vrste obrada:
- obrada zelene povrSine partera (prema
programu | odredbama iznesenim u separatu
hortikuture),
- obrada kolovoznih povrsina,
- utilitaristiCcka obrada trotoara,
- posebna obrada pje$ackih koridora (kamene
ploce, bojeni beton, ferd-beton, beton kocke i

16



rugo ) u kombinaciji sa zelenilom,

- urbani dizajn i oprema

Projektom uredenja terena predvidjeti
odgovaraju¢e elemente urbane opreme,
elemente za sjedenje i odmor, korpe za
otpatke, Zardinjere, higijenske ¢esme i drugo.
Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-
estetski uskladeni sa oblikovanjem i
namjenom partera i objekata.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrZzavati se Zakona o efikasnom kori§éenju
energije (»Sluzbeni list CG«, br. 57/14,
03/15). Odrzivoj potro$nji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potro$nje, te
implementacijom mjera energetske

efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

21 | inspekciji i arhivi.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

OBRAPBIVACI URBANISTICKO-

22 | TEHNIGKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica |,
Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Arh. Sabaheta Divanovié¢, dipl.ing.

*

24

cenog sluzbenog lica

25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- Saobracjno - tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj Opstine Bar

- Uprava za Zeljeznice nije dostavila
tehniCke uslove potrebnih za izradu
tehni¢ke dokumentacije, u roku
predvidenom zakonskonom, koji su
trazeni dopisom br. 07-014/23-306/3
od 04.05.2023.9g., koji je uredno
dostavljen dana 10.05.2023.godine.

- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-014/23-306/4
Bar, 05.06.2023.godine

IZVOD IZ DUP-a »ILINO«

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ »4«, U ZONI »B«

Ovjerava:
Samostalna sgvjetnica |,
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granica plana
namjena benzinska pumpa

namjena neizgradjeni prostori

NENO

namjena kolektivno stanovanje sa
djelatnostima

namjena drustvene djelatnosti

namjena individualno stanovanje

regulacija rijeke

= zeljeznicka pruga

DUP ILINO

razmjera:
5 ANALIZA POSTOJECEG STANJA R 1:1000

investitor.  Skupstina Opétine Bar

obradiva&: @% Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA
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granica plana

zeljeznicka pruga i koridor
regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona

urbanisticka parcela

urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

A | oznaka urbanisticke zone

w1 | oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti

DUP ILINO

7 PLAN PARCELACIJE

razmjera:
R 1:1000

investitor:  Skupstina Opstine Bar

obradivac:

It

4 m””'H Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA
| ANl




Koordinate tacaka granice urbanistiCke parcele

B96 6591442.51 4663438.38
B97 6591426.64 4663421.12
B99 6591433.44 4663419.00
B100 6591451.00 4663404.37
B101 6591456.06 4663400.14
B102 6591457.21 4663398.88
B103 6591468.66 4663410.63







granica plana

zeljeznicka pruga i koridor
regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona

urbanisticka parcela

urbanisticke parcele namjenjene komunalnoj
infrastrukturi

oznaka urbanisticke zone
oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti
gradjevinska linija

Kote gradevinskih linija

" DUP ILINO

PLAN razmjera:
NIVELACIJE | REGULACIJE R 1:1000

investitor:  Skupstina Op3tine Bar

obradivac:

Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA




Koordinate taCaka gradevinske linije

G190 6591346.54 4663524.43
G191 6591451.76 4663412.63
G192 6591441.39 4663401.81







Legend

a
granica plana

zeljeznicka pruga i koridor
regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice

namjena stanovanje srednjih gustina

namjena stanovanje velikih gustina

namjena centralne funkcije
namjena turisticko stanovanje

namjena centralne funkcije -skola
oznake urbanisticke parcele

oznake urbanisticke zone

DUP

ILINO

razmjera:

9 PLAN
NAMJENE POVRSINA R 1:1000

investitor:

obradivaé:

Skupétina Opétine Bar

Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA







Legenda

granica plana
E zeljeznicka pruga i
] Kegld8Eija vodotoka rijeke
) érbisaniteka
[ ] é&PBénisticka

BSEE8Rci

B8RRI urbanisticke

GPB&nisticke parcele
nam jenjene komunalnoj
infrastrukturi

l>

DUP [LINO

/] O razm jerq:
PLAN SAOBRACAJA R 1:100D

investitor: Skupstina Op&tine Bar

by
1T

obra?ivad:

Holding MONTENEGROINZENJERING — PODGORICA

§
L]
1
5 2

b




presjekl—1

P
! =
!
o |
30 |25 75 410 75 25] 30
30.0
presjek2—2
i
| P
P
-
| 30 {25 79 2D radbe]
230 |
|
presjek3—3 f
|
2.0 il 20
(—— | | [EE
presjek 4—4
———
|
15| &0 l1S
9

ol 65681170.25 4663096.34
02 8591108.81 4863196.55
03 6590990.92 4663338.92
of BER1174.75 4663451.09
of 6501223.95 4883483.96
of B8501353.04 4863538.05
o7 6581314.30 486332291
o8 6301373.48 4683360.85
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T22 6500460.20 4663745.74
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E granica plana

zelenilo kolektivhog stanovanja

zelenilo u oviru turistiCkog stanovanja

zelenilo u okviru centralnih funkcija

zelenilo u zoni obrazovanja

zelenilo duz vodotoka

Zelene povrsine manijih trgova, skverova i kruZznih tokova
rijeka Zeleznica

linearno zelenilo
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razmjera:

PLAN OZELENJAVANJA R 1:1000

investitor:  Skupstina Opétine Bar

obradivac: @ﬂm Holdina MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA
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granica plana
zeljeznicka pruga i koridor

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice

postojeci objekti

urbanisticka zona
urbanisticka parcela
urbanisticke parcele namjenjene komunalnoj infrastrukty

oznaka urbanisticke zone

TS 10 / 0,4 kv

PLANIRANA TS 10 / 0.4 kV
10 kV  KABAL

10 kv KABAL PLANIRAN
10 kV  KABAL IZMJESTEN

GRANICE ZONA NAPAJANJA

=,

DUP ILINO

Uz
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PLAN
ELEKTROENERGETIKE

razmjera:
R 1:1000

investitor:  Skupétina Opétine Bar

obradivac: @ﬂ% Holdina MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA
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Legenda

= granica plana

zeljeznicka pruga i koridor
regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona

urbanisticka parcela

B0

urbanisticke parcele namjenjene komunalnoj
infrastrukturi

oznaka urbanisticke zone
oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti

postojeci tk &vor RSS llino 1
postojece tk okno

postojeca tk kanalizacija

(1
O
0
Bl postojeéi spoljasniji tk izvod
[>  postojeéi unutrasniji tk izvod
planirano tk okno
—Pg— Dplanirana tk kanalizacija
N.0.L..150  broj planiranog tk okna

24PVC - broj PVC cijevi 110mm u
planiranoj tk kanalizaciji

DUP ILINO

PLAN razmjera:
1 3 TELEKOMUNIKACIJA R 1:1000

investitor.  Skup$tina Opétine Bar

obradivaé: ﬁmﬁ L bdio e B A RAITTA AN PR IR O ADIS A







Legenda
granica plana
zeljeznicka pruga i koridor

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona

HOM0

| ] urbanisticka parcela

[ urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

[ | oznaka urbanisticke zone

w1 | oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti

Postoje¢a vodovodna mreza
Planirana vodovodna mreza
Protivpozarni hidrant

Postojeéa fekalna kanalizacija
Planirana fekalna kanalizacija
Postoje¢a atmosferska kanalizacija
Planirana atmosferska kanalizacija

[[1]el]

DUP ILINO

PLAN HIDROTEHNICKE
1 4 INFRASTRUKTURE

razmjera:
R 1:1000

investitor:  Skup$&tina Opstine Bar

obradivac: @ MHaldina MONTENECROINTEN IERING . DOANCAORICA
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- ~d.0.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikijucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

o

Za registrovanje utroika vode cijelog objekta. potrebno je ugraditi
vodomjer u #ahti u skiadu sa tehni&kim propisima. Saht treba da bude
lociran v posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuci iz pravca
mjesta prikljufenja na uli€ni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vriiti sledecim vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSemlaznim
vedomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ill viSe | pripremom za daljinske oditavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivho stanovanje — visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tadnosti »C« ili viSe |,
sisteimom za daljinsko oCitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim — kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguéno#céu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim' vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« Ili vie i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze | radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. '

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od Cetii stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu cbavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno Ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrfavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera}.
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravin komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm [ viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaraf, hvatad nefistote, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodornjera ravni komad i zatvaraé. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za ga¥enje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi racduna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kojl se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mreZu predvidijéti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri temu profil priklju€ka mora biti manji od profila uliéne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovada pre¢nika @ 200 mm i vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremiljen frekveatnom regulacijom. Iz cievovoda
pre§nika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobadnim nivoom vode, '
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoijeno je samo u sluaju kada je
uli§ni cjevovod prenika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom_ sluaju pune iz ulinog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

+]

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim prorafunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
I;gtoa Minimalni profil prikijutka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
.60mm.

Sva neophodna geodetska mijerenja i uzduzZne profile, predvidjeti
tehnitkom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekainu kanalizaciju 1
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
ataa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu Ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifiénosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolitina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucénost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnitkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i

javnu kanalizaciju, nainu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
vada, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 t 26/12)

Za materijal za izradu prikljuka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nasivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznag ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o

(=]

0

Neophodno je izvesti prorafun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i ki¥ne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaclju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preliSavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaZe) povriine vecée od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprenog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slu€aju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ii je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoridta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

lan. 32 - Pojas sanitarne zadtite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za Cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o PrikljuCenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotelnickilk instalaci

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadr¥ini tehniéke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti intermne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

IT) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznaCenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojedih i planiranih hidrotehni&kih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.

"2y Tehnicki direktor, %_‘?\ Izvrsni direktor, .
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27 A Adresa: Bulevar revolucije br. 1

12| Crna Gora : 85000 Bar, Crna Gora
<%5| Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
ol Sekretarijat za komunaine poslove i email; sekretarijat.kps@bar.me
™ | saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23- 27 2-'/ d Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj, na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (.Sl list
Crne Gore", br. 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,S!.
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Odluke o opétinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — opétinski propisi®, br.
46/16), clana 12 Odluke o organizacije i naginu rada lokalne uprave (,SLlist Crne Gore —
opstinski propisi®, br. 40/18, 60/22 i 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opéti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnike dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar, i to:

1. Prikljugak UP na javnu sacbracajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. UrbanistiCka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobradajnicu
predvidenu planskim dokumentom;

3. Sirinu prikljugka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnag vozila;

4. Mijerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrZaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Ukoliko je parceli omogucen pristup sa viSe saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobraéajnice nizeg ranga;

7. Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za u€esnike u sacbraéaju;

8. Voditi racuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljugak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje;

9. Uzduzne profile prikljuéka prilagediti terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popregnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

10. Parkiranje rijeSiti u okviru UP saglasno vazedim normativima;

11. Parking mjesta, u =zavisnosti od naina parkiranja (poduZno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vaZeéim normativima;

12, Horizontalnu .i verttkalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i ogekivanog intenziteta saobracaja;

13. Za svaku UP obavezno uraditi sacbra¢ajno-tehnicku dokumentaciju — fazu saobraéaja;

14. Saobraéajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZedim standardima,
tehnickim uputstvima i nonmativima iz predmetne oblasti;

.16.Ovi saobracajno-tehnicki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke

dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opéstine Bar.



Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore*, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehni¢ke uslove za priklju¢enje na javni put, pri é&emu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Crne Gore — opétinski propisi®, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na op3tinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opstinski
propisi, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehniékih
uslova za projektovanje prikljuéaka na opétinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore®, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) Je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo,
odnosno nadleZni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuci u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Op$tine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

ik lll za saobracaj,

Milan Anfipijasevié
\
)\

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.kps@bar.me



10000000343
1A O Tt
102-913-10182/2023

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-10182/2023
Datum: 04.05.2023.
KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1200 - IZVOD

Podaci o parcelama
: Broj Plan . Potes ili Natin koriscenja Bon. 3 2 )
Broj Podbroj zgrnile Skica | Datum upisal ieq i kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povriina m Prihod
4169 I 20 14/08/2019  [ilino Fasnjak 2. Klase 450) .68
37 NASLJEDE
450 0.68
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
1103956220022 PALADIN DJURO BERTO Susvojina 34
SUSANJ  Sutanj
0601949220013 PALADIN DJURO MIROSLAV [Susvojina 1/4
BUL REVOLUCHUE 2/4-16 Bar
Podaci o teretima i ogranienjima
Broj Podbroj| Broj Redni : e Datum upisa £ )
d " zgra"zte PD broj Natin koris¢enja Vrijeme u':)isa Opis prava
14/08/2019 . .
4169 1 1 Pasnjuk 2. klase Pravo sluZbenosti
8:28

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).




SPISAK PODNLJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Br. parcele £ Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina

podbroj PD

N ZA UKNIIZBU UGOVORA O PRODAII
4169/1 102-2-919-1961/1-2023| 20.04.2023 10:21 N?&?}f fﬁﬁg’g—{,ﬁf”‘ KO NOVI BAR LIST 1200, KAT.P. 4169/1
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-dj-717/2023
Datum: (4.05.2023.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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Katastarska opstiina: NOVI BAR
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 10

Parcela: 4169/1
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